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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Tallstigen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2035.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2011-02-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-09-12
och nuvarande stadgar registrerades 2011-02-21 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samféllighetsféreningen Domsagan. Foreningens andel ar 8,7 procent. Samfalligheten
foérvaltar familjebostader.

Styrelsen

Nils Magnus Kampe Ledamot
Hans Peter Li Engnell Ledamot
Lars Anders Nykvist Ledamot
Mercedes Velarde-Alvarez Ledamot
Annette Emelie N Zackariasson Ledamot
Markus Alexander Blomqvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Carina Toresson Ordinarie Extern
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-06-16.
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Toresson Revision

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Stockholm Lagsagan 1 2014 Stockholm

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.
Tomtrattsavtalet skrivs om 2019.

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1950 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1950.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 176 m2, varav 2 040 m2 utgdér lagenhetsyta och 136 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 32 ldgenheter med bostadsratt samt 14 lagenheter och 5 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

22 21

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Gardesholmen AB 45 m?2 Lépande 1 man uppsagn
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2035.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av kallardérrar 2016 Byte av trasiga och gamla dorrar
Isolering 2016 Ny och tilldggsisolering av vinden
Fonsterrenovering 2016 Byte av ytterfénster, nu treglas
Tatning av kortsida 2016 Forhindra dagvattenintrang
Planerat underhall Ar Kommentar

Schaktning av kortsida 2017 Schaktning av fastighetens kortsida

for att leda bort dagvatten da
tidigare tatning visat sig otillracklig

Byte av elservis och elstam 2017 Byte av huvudledning, matartavlor,
serviscentral samt nya armaturer i
kallargang och i trapphus

Byte av avloppsstam 2017 Byte av avloppsstam i kallaren.
Ersatter den med tva separata
stammar for avlopp och dagvatten

Malning av trapphus 2018 Malning av alla trapphus
Helmalning av kallare 2018 Malning av hela kallaren inkl

undercentral, cykelrum m.m.
Tvattning av balkongskarmar 2019 Tvatta och laga balkongskarmar
Malning av entréportar 2019 Mala och olja entréportarna
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning (2018-11-30) Jensen Drift & Underhall
Ekonomisk férvaltning (2017-12-31)  SBC AB

Ovrig information
Pa féreningsstamman den 16 maj beslutades om ett arvode for styrelsen att inom sig férdela pa 1,5 prisbasbelopp
(66 450 kr), vilket var en hdjning med ett halvt prisbasbelopp. Under varen hélls en gemensam staddag.
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Foéreningens ekonomi

Foreningen har under dret fatt in stora kapitalbelopp till féljd av forsaljning av tva ldgenheter. | september 2017
kommer de adterstdende lanen pa 28,8 miljoner kr att omférhandlas. Da réknar styrelsen med att kunna géra
betydande amorteringar och darigenom fa ned rantekostnaderna avsevart. Av detta skal finns inga planer pa
férandrade avgifter under 2017.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 799 894 11 238 747

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1799 977 1767 643
Finansiella intakter 26 637 29377
Minskning kortfristiga fordringar 0 1567
Medlemsinsatser 5050 000 2141 391
Okning av kortfristiga skulder 163 296 0
7 039 910 3939978
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 069 683 1320304
Finansiella kostnader 879 191 954 267
Okning av materiella anlaggningstillgéangar 1143 876 0
Okning av kortfristiga fordringar 678 0
Minskning av langfristiga skulder 0 5000 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 104 261
4093 428 7 378 832
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 10 746 375 7 799 894
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 946 481 3438853

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ranta Reparationer
. .
2% Kapital- 2% Periodiskt
kostnader underhéll
24% 16%
Ars:\g/g/ifter Taxebundna
o kostnader
Hyror 16%
55%
Avskriv-
ningar Fastighets-
19% avgift

- 2%
Ovrig drift
21%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Sida 4 av 15



Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foljande underhallsarbeten genomférdes under verksamhetsaret 2016:
e En fénsterrenovering

En tatning inifran gjordes vid husets ena gavel for att férhindra infléde av dagvatten.

L]
e Trasiga och slitna kallardorrar byttes ut
¢ Vinden tillaggsisolerades och fick ny isolering dar sddan saknades

Styrelsen bestallde en underhéllsplan fran forvaltaren SBC.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 8 st
Nyupplatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 39 st
Tillkommande medlemmar: 12 st

Avgaende medlemmar: 11 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 40 st

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 565 496
Hyror/m2 hyresrattsyta 1291 1333
Lan/m?2 bostadsrattsyta 20 601 21208
Elkostnad/m? totalyta 16 12
Varmekostnad/m? totalyta 188 137
Vattenkostnad/m? totalyta 32 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 404 443
Soliditet (%) 55 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1793 -1162
Nettoomsattning (tkr) 1800 1766

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 040 m2 bostader och 136 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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769622-7490

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 31378 115 2116 533 0 29 261 582
Upplatelseavgifter 5322583 2 933 467 0 2389116
Fond for yttre underhall 2 950702 194 400 28 151 2728 151
S:a bundet eget kapital 39 651 400 5244 400 28 151 34 378 849
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1814 347 -194 400 -1189 819 -430 128
Arets resultat -1 793 403 -1 793 403 1161668 -1 161 668
S:a ansamlad forlust -3 607 750 -1 987 803 -28 151 -1 591 796
S:a eget kapital 36 043 650 3 256 597 0 32 787 053
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat -1 793 403
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -1619 947
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -194 400
summa balanserat resultat -3 607 750
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 582 569
att i ny rékning 6verfors -3 025 181

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1799977 1765933
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 1710
Summa rorelseintakter 1799 977 1767 643
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 668 159 -1 077073
Ovriga externa kostnader Not 5 -243 713 -174 794
Personalkostnader Not 6 -157 812 -68 437
Avskrivning av materiella Not 7 -671 142 -684 118
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 740 825 -2.004 422
RORELSERESULTAT -940 848 -236 779
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 26 637 29 377
Rantekostnader och liknande resultatposter -879 191 -954 267
Summa finansiella poster -852 554 -924 889
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1793 403 -1 161668
ARETS RESULTAT -1793 403 -1 161668
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8 54 541 022 54 068 288
Summa materiella anlaggningstillgangar 54 541 022 54 068 288
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 54 541 022 54 068 288
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 5 505 809 608
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 51 289 50616
intakter

Summa kortfristiga fordringar 5557 098 51224
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5241180 7 691 284
SBC klientmedel i SHB 0 108 610
Summa kassa och bank 5241 180 7799 894
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10 798 277 7 851118
SUMMA TILLGANGAR 65 339 299 61919 406
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 700 698 31 650 698
Fond for yttre underhall Not 11 2 950 702 2728 151
Summa bundet eget kapital 39 651 400 34 378 849
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 814 347 -430 128
Arets resultat -1 793 403 -1161 668
Summa fritt eget kapital -3 607 750 -1591 796
SUMMA EGET KAPITAL 36 043 650 32787 053
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 28 800 000 28 800 000
Summa langfristiga skulder 28 800 000 28 800 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 85 836 100 964
Skatteskulder 126 606 62 688
Ovriga skulder 40 810 32 995
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 242 397 135 706
intakter

Summa kortfristiga skulder 495 649 332353
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 339 299 61919 406
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens
allménna rad (BFNAR 2003:4). Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets
periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.
Inga uppskattningar och bedémningar ar gjorda som haft betydande effekt pa den
finansiella rapporten.
Komponentavskrivning tilldmpas. Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Stomme och grund 200 ar 200 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Fasader/balkonger 100 ar 40 ar
Fonster 40 ar 40 ar
Stamledningar VA 50 ar 50 ar
Varmesystem 50 ar -
Fastighetsel 50 ar 40 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 789 690 684 066
Arsavgifter - bortfall 0 -10 570
Hyror bostader 918 761 998 877
Hyror lokaler 85 426 63 460
Hyror forrad 6 000 0
Overlatelse/pantsattning 0 30 007
Oresutjamning 100 94
1799 977 1765933
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intékter 0 1710
0 1710
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 40 750 49 499
Fastighetsskotsel bestallning 18 936 0
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 16 248
Fastighetsskotsel gard bestallning 35 091 7 650
Snéréjning/sandning 21 069 0
Stadning entreprenad 46 558 41 417
Stadning enligt bestallning 7 875 0
Mattvatt/Hyrmattor 10 800 12 002
Myndighetstillsyn 5940 0
Gard 1445 0
Forbrukningsmateriel 850 1642
Storningsjour och larm 4126 0
193 440 128 457
Reparationer
Fastighet forbattringar 18 750 0
Hyreslagenheter 24902 23290
Lokaler 0 3406
Gemensamma utrymmen 0 4 047
Tvattstuga 1730 10 084
Kallare 11823 2140
Entré/trapphus 22 655 0
Las 0 800
VS 2130 34 251
Varmeanldggning/undercentral 2 079 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3735 8575
Mark/gard/utemiljé 0 10 942
Vattenskada 0 3804
87 804 101 338
Periodiskt underhall
Byggnad 173 342 0
Hyreslagenheter 57 511 0
Tvattstuga 21038 57 061
Vind 237 556 0
Kallare 0 41 411
Entré/trapphus 87 216 0
Las 5906 89 887
582 569 188 359
Taxebundna kostnader
El 35474 25032
Varme 408 886 294 668
Vatten 68 930 66 017
Sophamtning/renhalining 48 512 41268
Grovsopor 10 550 0
572 352 426 985
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 282 20 158
Tomtrattsavgald 115 000 115 000
Kabel-TV 11146 12 440
Bredband 21648 21648
168 076 169 246
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 63 918 62 688
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1668 159 1077 073
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 545 1228
Inkassering avgift/hyra 2125 1455
Revisionsarvode extern revisor 12 750 16 250
Foreningskostnader 0 37 651
Styrelseomkostnader 3198 0
Fritids- och trivselkostnader 1958 0
Forvaltningsarvode 66 210 110 366
Forvaltningsarvoden 6vriga 4 863 2188
Administration 4 649 986
Korttidsinventarier 6 480 0
Konsultarvode 132 685 0
Foreningsavgifter 0 2271
Ovriga driftskostnader 8 250 2 400

243713 174 794

Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse 120 083 52 075

Sociala kostnader 37 729 16 362
157 812 68 437

Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 0 684 118
Stomme och grund 338 868 0
Yttertak 54 949 0
Fasader/balkonger 38 464 0
Fonster/dorrar och portar 19 065 0
Stamledningar VA 54 949 0
Varmesystem 76 929 0
Fastighetsel inkl. svagstrém 87 919 0

671 142 684 118
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Not 8 BYGGNADER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 54 949 207 54 949 207
Nyanskaffningar 1143 875 0
Utgaende anskaffningsvarde 56 093 083 54 949 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -880 919 -196 801
Arets avskrivningar enligt plan -671 142 -684 118
Utgaende avskrivning enligt plan -1 552 061 -880 919
Planenligt restvarde vid arets slut -54 541 022 54 068 288
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 131 000 16 783 000
Taxeringsvarde mark 12 428 000 11 368 000

32 559 000 28 151 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 32 000 000 27 600 000
Lokaler 559 000 551 000
32 559 000 28 151 000
Fastigheten ar uppldten med tomtratt.

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 613 608
Klientmedel hos SBC 5505 196 0

5 505 809 608
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Not 10  UPPLUPNA INTAKTER 2016-12-31 2015-12-31
Forsakring 14 273 13146
Kabel-TV 2 854 2786
Bredband 5412 5412
Tomtrattsavgald 28 750 28 750
Ovrigt 0 522

51289 50616

Sida 13 av 15

Brf Tallstigen
769622-7490



Brf Tallstigen
769622-7490

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 2728 151 0
Omforing 6vrig avsattning 0 2 700 000
Reservering enligt stadgar 194 400 0
Reservering enligt stammobeslut 28 151 28 151
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 2 950 702 2728 151
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Alandsbanken 3,000 % 28 800 000 28 800 000 2017-09-01
Summa skulder till kreditinstitut 28 800 000 28 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
28 800 000 28 800 000
Om fem d&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 800 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 33 800 000 33800 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Med underhadllsplanen som grund beslutades om och budgeterades for féljande

underhéllsarbeten under 2017.

¢ Ny avloppsstam i kéllaren, inklusive en separat stam fér dagvattnet. Offert har

godkants av styrelsen.

e Ny elikallaren. Byte av huvudledning, matartavlor, serviscentral samt nya armaturer i

kallargang och i trapphus. Offert har godkants av styrelsen.

e Schaktning av fastighetens kortsida for att leda bort dagvatten da tidigare tatning

visat sig otillracklig.
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Not 15

UPPLUPNA KOSTNADER OCH

'FORUTBETALDA INTAKTER Al 2015-12-31
Staddning entreprenad 4250 0
El 5 086 0
Varme 49 730 0
Extern revisor 16 500 20 000
Fastighetsskotsel gard bestéllning 14 875 0
Forutbetalda avgifter och hyror 151 956 115706

242 397 135 706
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Styrelsens underskrifter

ENSKEDEden ‘¥ /4 2017

c&/J<

Nils Magnus Kadmpe

Ledamot

Al A

Lars Anders Nykvist

Ledamot

Ledamot

Ledamot

(5%( ual Z?((j(///wfm's}cm

Annette Emelie N Zackariasson

Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Z( / L*( 2017

Carina Toresson
Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman i
Tallstigen, org.nr 769622-7490.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Tallstigen for rdkenskapsaret 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2016 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststdller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #dven for den
interna kontroll som den bedomer dr nddvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttande av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

BRF Tallstigen
Org.nr: 769622-7490

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dédribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Tallstigen for rikenskapsaret 2016 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av fGreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av  fOreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma fSreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &  utformad s& att  bokfdringen,
medelsforvaltningen ~ och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
ddirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
beddma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

pé ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgédrder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grunder sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sddana 4tgdrder, omrdden och forhallanden som #r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BREF Tallstigen
Org.nr: 769622-7490

2(2)

Overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden
som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget &r forenligt med
bostadsréttslagen.

Stockholm den 21 april 2017

Toresson Revision AB
—
)

Carina Toresson
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 825 500 789 690
Hyror bostader 888 600 918 761
Hyror lokaler 85 400 85 426
Hyror forrad 6 000 6 000
Oresutjamning 0 100
Ovriga intékter -1 500 0
1804 000 1799977
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad -41 500 -40 750
Fastighetsskotsel bestallning -14 000 -18 936
Fastighetsskétsel gard bestallning -6 000 -35 091
Snéréjning/sandning -15 000 -21 069
Stadning entreprenad -35 000 -46 558
Stadning enligt bestallning 0 -7 875
Mattvatt/Hyrmattor -14 000 -10 800
Myndighetstillsyn 0 -5940
Gard -2 000 -1 445
Forbrukningsmateriel -2 000 -850
Stoérningsjour och larm -2 000 -4.126
-131 500 -193 440
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 -18 750
Hyreslagenheter 0 -24 902
Tvattstuga 0 -1730
Kallare 0 -11 823
Entré/trapphus 0 -22 655
VS 0 -2 130
Varmeanldggning/undercentral 0 -2 079
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -3735
-100 000 -87 804
Periodiskt underhall
Byggnad -204 000 -173 342
Hyreslagenheter 0 -57 511
Tvattstuga 0 -21 038
Vind 0 -237 556
Entré/trapphus 0 -87 216
Las 0 -5 906
Stambyte -926 500 0
Elinstallationer -400 000 0
Mark/gard/utemiljé -125 000 0
-1 655 500 -582 569
Taxebundna kostnader
El -34 000 -35 474
Véarme -394 000 -408 886
Vatten -65 500 -68 930
Sophamtning/renhalining -49 500 -48 512
Grovsopor -11 000 -10 550
-554 000 -572 352
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Ovriga driftskostnader
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Forsakring -22 000 -20 282
Tomtrattsavgald -115 000 -115 000
Kabel-TV -11 500 -11 146
Bredband -22 000 -21 648
-170 500 -168 076
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -66 000 -63 918
-66 000 -63 918
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -500 -545
Inkassering avgift/hyra -2 000 -2125
Revisionsarvode extern revisor -16 500 -12 750
Styrelseomkostnader -2 000 -3198
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -1 958
Forvaltningsarvode -69 000 -66 210
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 -4 863
Administration -3.000 -4 649
Korttidsinventarier -7 000 -6 480
Konsultarvode 0 -132 685
Ovriga driftskostnader 0 -8 250
-102 000 -243 713
Personalkostnader
Styrelsearvode -67 200 -120 083
Arbetsgivaravgifter -20 200 -37 729
-87 400 -157 812
Avskrivningar och nedskrivningar
Stomme och grund -46 700 -338 868
Yttertak -27 500 -54 949
Fasader/balkonger -82 400 -38 464
Fonster/dorrar och portar -41 200 -19 065
Stomkomplettering medlem -90 700 0
Stamledningar VA -307 700 -54 949
Varmesystem 0 -76 929
Forbattringar -55 000 0
Fastighetsel inkl. svagstrom -123 600 -87 919
-774 800 -671 142
SA RORELSENS KOSTNADER -3 641700 -2 740 825
RORELSERESULTAT -1 837 700 -940 8438
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 18 000 26 570
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 62
Skatteranta ej skattepliktig 0 5
Lanerantor -770 400 -878 400
Ovriga rantekostnader 0 -791
-752 400 -852 554
RESULTAT -2 590 100 -1793 403
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