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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Tallstigen, 769622-7490 far harmed avge arsredovisning fér 2014-01-01 till
2014-12-31, féreningens forsta rakenskapsar sedan ombildningen av fastigheten.

Allmant om verksamheten

Féreningen

Brf Tallstigen registrerades av Bolagsverket den 21 februari 2011. Efter att en erforderlig andel boende
visat intresse fér att lata féreningen képa fastigheten hélls den 23 april 2014 en képstamma pa vilken
en majoritet réstade for att féreningen skulle ges ratt att férvarva fastigheten Lagsagan 1. Den
ekonomiska planen registrerades den 30 maj av Bolagsverket.

Fastigheten

Lagsagan 1, med byggar 1950, forvarvades av féreningen fran Familjebostéder AB den 17 september
2014. 26 av totalt 46 hyresgaster valde da att kdpa sina lagenheter. | skrivande stund bestar
féreningen av 30 bostadsrattsagare och 16 hyresgaster. Tva hyreslagenheter har under aret sagts upp
av hyresgast. Styrelsen beslutade att hyra ut dessa pa korttidskontrakt i vantan pa att kunna lagga om
lanen under 2017.

Féreningen férvaltar tomtrétten till fastigheten med en total markareal pa 2 257 n? och en
lagenhetsarea pa 2 040m?. Fastigheten har totalt sex lokaler/lager, varav en lokal pa Oppundavégen 7,
som hyrs av Gardesholmen AB.

Ekonomi
Féreningen har under aret amorterat den rérliga delen av lanet hos Alandsbanken, fem miljoner
kronor. 2017 kommer de aterstaende lanen pa 28,8 miljoner kr att omférhandlas. Da réknar styrelsen

med att kunna géra betydande amorteringar.

Foéreningsfragor

Féreningsstamma holls den 18 maj. Da valdes i dag sittande styrelse. Nio medlemmar narvarade vid
stamman. Stamman beslutade om ett arvode for styrelsen att inom sig férdela pa 1 prisbasbelopp (44
400 kr).

Styrelse

Hans Li Engnell ledamot, ordférande
Mercedes Velarde-Alvarez ledamot

Anders Nykvist ledamot

Magnus Kéampe ledamot

Evangeline Fjord ledamot

Styrelsen har under 2015 haft 10 protokollférda méten. Féreningens firma tecknas, férutom av
styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Valberedning
Ingen valberedning har valts.

Medlemmar
Under verksamhetsaret har sju medlemmar tilltratt och sju medlemmar uttratt ur féreningen.

Avgifter
Medlemmarnas avgifter har lamnats orérda under aret.
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Renovering och underhall
Styrelsen beslutade under aret om féljande:

- Fonster: Beslut fattades om fénsterbyte, vilket kommer att genomféras under férsta halvaret 2016.
- Lasbyte och passersystem: Lasen byttes i port och kéllare. Ett elektroniskt passersystem

installerades i fastighetens sex portar for 6kad trygghet.
- Tvattstugan: En ny tvattmaskin och en ny torktumlare har inférskaffats under aret for att ersatta

gamla.
- Kallaren: Beslut har fattats om stegvis renovering av kéllaren. Férst ut &r byte av gamla och trasiga

kallardérrar i borjan av 2016. Det finns ocksa en malsattning att renovera ett rum i kallaren for att
anvanda som styrelserum.

Féreningen har 2,7 miljoner avsatta i en renoveringsfond. Denna anvéands vid kommande
renoveringar, daribland fénsterbytet.

Redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2014 tillampar féreningen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Dispositioner betradffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat -430 128
arets resultat -1 161 668
Totalt -1591 796
disponeras for
avsattning till yttre fond 28 151
balanseras i ny rékning -1619 947
Summa -1 591 796

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31

Rérelsens intdkter 1 1767 643 516 280
1767 643 516 280
Rérelsens kostnader
Fastighetsskétsel 2 -126 815 -49 313
Reparationer 3 -101 338 -7 525
Underhall 4 -188 359 -
Taxebundna kostnader och uppvarmning 5 -426 985 -168 992
Ovriga driftskostnader 6 -169 246 -42 746
Fastighetsskatt 7 -62 688 -17 763
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 8 -176 435 -80 773
Personalkostnader 9 -68 437 -58 350
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 10 -684 118 -196 801
Rorelseresultat -236 778 -105 983
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 11 29 377 8 321
Rantekostnader och liknande kostnader 12 -954 267 -304 315
Resultat efter finansiella poster -1 161 668 -401 977
Resultat fore skatt -1 161 668 -401 977

Arets resultat -1 161 668 -401 977
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 13 54 068 288 54 752 406
54 068 288 54 752 406

Summa anldggningstillgangar 54 068 288 54 752 406

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 14 608 603

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 50 616 52 188

51224 52 791
Kassa och bank 16 7 799 894 11238 746
SUMMA TILLGANGAR 61 919 406 66 043 943

&1
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital _ 17
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 29 261 582 27 145 049
Upplatelseavgifter 2 389116 2 364 258
Fond foér yttre underhall 28 151 -
31678 849 29 509 307
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust -430 128 -
Arets resultat -1 161 668 -401 977
-1 591 796 -401 977
Summa eget kapital 30 087 053 29107 330
Avsidttningar
Ovriga avséttningar 2 700 000 2 700 000
2 700 000 2700 000
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut 28 800 000 33 800 000
28 800 000 33 800 000
Kortfristiga skulder :
Leverantérsskulder 100 964 122 787
Skatteskulder 62 688 -
Ovriga kortfristiga skulder 16 115 4144
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 152 586 309 682
332 353 436 613
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61919 406 66 043 943
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser
Stallda sakerheter
2015-12-31 2014-12-31
Panter och sakerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 33 800 000 33 800 000
Summa 33 800 000 33 800 000
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Kassaflodesanalys

2015-01-01- 2014-01-01-
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 161 668 -401 977
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 684 118 196 801

-477 550 -205 176

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -477 550 -205 176
forandringar av rérelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1567 -97 523
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -104 261 481 345
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -580 244 178 646
Investeringsverksamheten
Farvary av materiella anlaggningstillgangar -54 949 207
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -54 949 207
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 2 141 391 29 509 307
Avsattning renoveringsfond férvarv 2 700 000
Upptagna lan » 33 800 000
Amortering av laneskulder -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -2 858 609 66 009 307
Arets kassafléde -3 438 853 11 238 746
Likvida medel vid arets borjan 11 238 747 -
Likvida medel vid arets slut 7 799 894 11 238 746
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter som &r
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
fér l1épande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Avskrivning sker linjart éver tillgangens beréknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillféllet i
da radande prisniva.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

Stammar: 50 ar

El: 40 ar

Fasad: 40 ar

Fénster: 40 ar

Tak: 40 ar
Ventilation: 20 ar
Ovrig stomme: 200 ar

Avséttning till fSreningens reparationsfond gors med 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.



Brf Tallstigen : 8(13)
769622-7490

o

Noter

Not 1 Rorelseintidkter

2015-01-01- 2014-01-01-
Rorelseintakter 2015-12-31 2014-12-31
Arsavgifter 684 066 172 459
Hyror bostader 998 877 327 502
Hyror lokaler 63 460 12 365
Hyresbortfall bostader -10 570 -
Intakter dverlatelser/pantsattningar 30 007 3330
Debiterad indrivning 1260 -
Oresutjamning 94 21
Ovriga intéakter 449 602
Summa 1767 643 516 279
Not 2 Fastighetsskotsel

2015-01-01- 2014-01-01-
Fastighetsskotsel 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskétsel entreprenad 49 499 14 272
Fastighetsskotsel gard entreprenad 16 248 -
Fastighetsskotsel gard enligt bestallning 7 650 -
Stadning enligt avtal 41 417 29 625
Mattor 12 001 -
Gard - 5416
Summa 126 815 49 313
Not 3 Reparationer

2015-01-01- 2014-01-01-
Reparationer 2015-12-31 2014-12-31
Hyreslagenheter 23 290 -
Lokaler 3406 -
Kallare 2 140 4 958
Gemensamma utrymmen 4047 -
Las 800 -
Tvéattstuga 10 084 -
VS 34 251 -
Varmeanlaggning - 438
Elinstallationer - 2129
Tele/TV/Porttelefon 8 575 -
Hardgjorda markytor 1703 -
Grésytor 9239 -
Vattenskador 3803 -
Summa 101 338 7 525
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2015-01-01-  2014-01-01-
Periodiskt underhall 2015-12-31 2014-12-31
Las 89 887 -
Tvattstuga 57 061 -
Kallare 41 411 -
Summa 188 359 -
Not 5 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2015-01-01- 2014-01-01-
Taxebundna kostnader och uppvarmning 2015-12-31 2014-12-31
Elkostnader 25032 9890
Varmekostnader 294 668 127 243
Vattenkostnader 66 017 22 352
Sophamtning 41 268 9 507
Summa 426 985 168 992
Not 6 Ovriga driftskostnader
) 2015-01-01- 2014-01-01-
Ovriga driftkostnader 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsférsakring 20 158 5926
Tomtrattsavgald 115 000 33222
Kabel-TV 12 440 3598
Bredband/Telefoni/Fiber 21 648 -
Summa 169 246 42 746
Not 7 Fastighetsskatt

2015-01-01- 2014-01-01-
Fastighetsskatt 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsskatt 62 688 17 763
Summa 62 688 17 763
Not 8 Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
) 2015-01-01- 2014-01-01-
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 2015-12-31 2014-12-31
Forbrukningsmaterial 1642 4 400
Annonsering - 1113
Overlatelseavgifter/pantsattningar/paminnelser 38 406 4163
Datakommunikation 1228 6 656
Postbefordran - 1125
Revisionsarvode 16 250 20 000
Medlems- och styrelseméten 700 350
Ekonomisk férvaltning enligt avtal 110 366 31 861
Ekonomiskt forvaltning utéver avtal 2188 8 887
Teknisk forvaltning enligt bestallning - 1375
Bankavgifter 986 250
Foéreningsavgifter 2271 533
Ovriga externa kostnader 2 399 59
Summa 176 436 80772
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2015-01-01- 2014-01-01-
Arvoden 2015-12-31 2014-12-31
Styrelsearvode 52 075 44 400
Arbetsgivaravgifter 16 362 13 950
Summa 68 437 58 350
Not 10 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2015-01-01- 2014-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2015-12-31 2014-12-31
Byggnader och mark 684 118 196 801
Summa 684 118 196 801
Not 11 Ranteintakter och liknande intdkter
2015-01-01- 2014-01-01-
Rénteintakter 2015-12-31 2014-12-31
Rénteintakter v 29 157 8 320
Drojsmalsranta avgifter och hyror 215 -
Intaktsranta skattekonto 5 1
Summa 29 377 8 321
Not 12 Réntekostnader och liknande kostnader
2015-01-01- 2014-01-01-
Réntekostnader och liknande resultatposter 2015-12-31 2014-12-31
Réantekostnader, langfristiga skulder 879 267 304 315
Ovriga rantekostnader 75 000 -
Summa 954 267 304 315
Not 13 Byggnader
Byggnader 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 54 949 207 -
-Nyanskaffningar - 54 949 207
54 949 207 54 949 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -196 801 -
-Arets avskrivning enligt plan -684 118 -196 801
-880 919 -196 801
Redovisat varde vid arets slut 54 068 288 54 752 406
Taxeringsvérde byggnad 16 783 000 16 783 000
Taxeringsvérde mark 11 368 000 11 368 000
28 151 000 28 151 000



Brf Tallstigen
769622-7490

Not 14 Ovriga fordringar

11(13)

Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Avrakning skatter och avgifter 608 603
Summa 608 603
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2015-12-31 2014-12-31
Tomtrattsavgald 28 750 28 750
Fastighetsforsékring 13 146 13 582
Datakommunikation 5412 5412
Kabel TV 2786 3110
Ovrigt 522 1334
Summa 50 616 52 188
Not 16 Kassa och bank
Kassa och bank 2015-12-31 2014-12-31
SEB 1171 065 5401 154
Alandsbanken 282 814 3129 345
Alandsbanken 2719 349 2 706 695
SEB 1553 1552
SBAB 3516 503 -
Handelsbanken 108 610 -
Summa 7 799 894 11 238 746
Not 17 Eget kapital

Inbetalda Reparations- Upplatelse- Balanserat  Arets

insatser fond avgifter resultat resultat
Vid arets borjan 27145049 - 2 364 258 - -401 977
Foérandring av
instatskapital 2116 533
Disposition av
foregaende
ars resultat 28 151 24 858 -430 128 401 977
Arets resultat -1 161 668
Vid arets slut 29261582 28 151 2 389 116 -430 128 -1 161 668
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Not 18 Langfristiga skulder
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare 2015-12-31 2014-12-31
Alandsbanken 23115076442 28 800 000 28 800 000
Alandsbanken 23115076450 - 5 000 000
Summa 28 800 000 33 800 000
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna arvoden - 44 400
Upplupna sociala avgifter 16 880 13 950
Upplupna rantekostnader - 7 583
Férutbetalda avgifter och hyror 10 152 293
Férutbetalda hyror/avgifter 1601 115636 -
Restbelopp avgifter och hyror 60 -
Beraknat revisionsarvode 20 000 20 000
Varmekostnader - 60 072
Elkostnader - 5 846
Restate - 5538
Summa 152 586 309 682
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Underskrifter

Resultat- och balansrékningen kommer att férelaggas pa arsstamma for faststélllelse.

Steckhdim 20066440
Ort och datum

rcedes Velarde-Alvarez
=

Min revisionsberattelse har lamnats den ZV% - ‘7\0 1 b

—

Caring Toressen
Revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsféreningen

Tallstigen, org.nr 769622-7490.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for BRF Tallstigen for
rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret fOr att upprétta en
arsredovisning som ger en rdttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sidkerhet att rsredovisningen inte innehéller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka &tgdrder som skall utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar dndamalsenliga med hidnsyn till omstédndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvirdering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Avsittning till renoveringsfond om 2 700 tkr har vid
forvarvet felaktigt okat anskaffningsvérdet pd byggnader
med 2 700 tkr.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av fOreningens stillning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker med reservation for ovanstiende darfor att
foreningsstimman  faststéller  resultatrdkningen  och
balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Tallstigen for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det #4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust och det
4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna beddma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, &tgirder och forhllanden i foreningen for att kunna
bedéma om nigon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar det balanserade
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Stockholm den 21 april 2016
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Carina Toresson



