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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Tallstigen, 769622-7490 far harmed avge arsredovisning for 2014-01-01 till
2014-12-31, féreningens férsta rakenskapsar sedan ombildningen av fastigheten.

Allméant om verksamheten

Foreningen

Brf Tallstigen registrerades av Bolagsverket den 21 februari 2011. Efter att en erforderlig andel boende
visat intresse for att Iata féreningen kopa fastigheten hélls den 23 april 2014 en képstédmma pa vilken
en majoritet rostade for att féreningen skulle ges rétt att férvérva fastigheten Lagsagan 1. Den
ekonomiska planen registrerades den 30 maj av Bolagsverket.

Fastigheten

Lagsagan 1, med byggar 1950, férvarvades fran Familjebostader AB den 17 september. 26 av totalt 4€
hyresgaster valde da att kdpa sina lagenheter. Under aterstoden av 2014 valde ytterligare tva
hyresgéster att kdpa sina lagenheter. Det gjorde att den 31 december var antalet bostadsrattsdgare 28
stycken och antalet hyresgéster 18 stycken. Det innebar att féreningen i detta skede ej var &kta.

Féreningen forvaltar tomtrétten till fastigheten med en total markareal pa 2 257 n? och en
lagenhetsarea pa 2 040m?. Fastigheten har totalt sex lokaler/lager, varav en lokal pa Oppundavagen 7
som i nuléaget &r outhyrd. Tva tomma lagenheter férvarvades och saldes osedda vid tilltréadet 17
september. En tom l&genhet som aterlamnats av hyresgast kort fore tilltradet séldes senare.

Féreningsfragor

Extra foreningsstdmma hélls den 27 oktober. D4 valdes i dag sittande styrelse. Atta medlemmar
narvarade vid stdmman. Stdmman beslutade om ett arvode for styrelsen att inom sig fordela pa 1
prisbasbelopp (44 400 kr). Inget arvode har utgatt till styrelsen under ombildningsprocessen.

Styrelse

Hans Li Engneli - ledamot, ordférande
Mercedes Velarde-Alvarez - ledamot
Anders Nykvist - ledamot

Magnus Kampe - ledamot

Evangeline Fjord - ledamot
Madeleine Ceder - suppleant

Styrelsen har under 2014 haft fem protokollférda méten, samtliga efter tilltradet.

Valberedning
Ingen valberedning har valts.

Information m.m.

Styrelsen har under hela ombildningsprocessen och sedan filltradet kontinuerligt hallit alla boende
informerade om vad som skett och planerats. Boende har informerats via anslag i portarna men ockséa
via brev i brevinkastet, beroende pa vilken sorts information som férmediats.

Kurser och konferenser
Tre ledaméter ur styrelsen har under éret narvarat vid en styrelseutbildning anordnad av Restate.
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Renovering och underhall

Styrelsen utgar fran den ekonomiska planen och beddmer att féljande renoveringar och underhall

kommer behoéva géras under de kommande aren:

- Fbnster: Utbyte av tatningslister alternativt fénsterbyte

- VVS: Resning av franluftskanaler, rensning av aviopp alt. byte av delar av avloppsstam samt
utbyte av flertalet elinstallationer i fastighetens kallare

- Ovrigt: Atgarder mot fukt i kéllaren

Féreningen har 2,7 miljoner avsatta i en renoveringsfond.

Vad betraffar féreningens resultat- och balansrakning hanvisas till tillhérande tillaggsupplysningar.

Byte av redovisningsprincip

Fran och med den 1 januari 2014 tilldmpar féreningen BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Dispositioner betrédffande vinst eller forlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
arets resultat -401 977
Totalt -401 977
disponeras for
avséattning till yttre fond 28 151
balanseras i ny rékning -430 128
Summa -401 977

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning
Belopp i kr Not 2014-01-01-
2014-12-31
Réreisens intdkter 1 516 280
516 280
Rérelsens kostnader
Fastighetsskotsel 2 -49 313
Reparationer 3 -7 525
Taxebundna kostnader och uppvarmning 4 -168 992
Ovriga driftskostnader 5 -42 746
Fastighetsskatt 6 17763
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader 7 -80773
Personalkostnader 8 -58 350
Av/nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 9 -196 801
Roérelseresultat -105 983
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande intakter 10 8 321
Rantekostnader och liknande kostnader 11 -304 315
Resultat efter finansiella poster -401 977
Resultat fore skatt -401 977
Arets resultat -401 977
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Belopp i kr Not 2014-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark 12 54 752 406
54 752 406

Summa anldggningstiligangar 54 752 406

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 13 45 335

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 52 188

97 523
Kassa och bank 11238 746
SUMMA TILLGANGAR 66 088 675
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 27 145 049
Upplatelseavgifter 2 364 258
29 509 307
Fritt eget kapital
Arets resultat -401 977
-401 977
Summa eget kapital 29 107 330
Avsittningar
Ovriga avséttningar 2 700 000
2 700 000
Langfristiga skulder 17
Ovriga skulder till kreditinstitut 33 800 000
33 800 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 167 519
Ovriga kortfristiga skulder 4144
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 309 682
481 345
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 088 675
Stéllda sdkerheter och ansvarsférbindelser
Stéllda sékerheter
2014-12-31
Panter och sékerheter for egna skulder
Fastighetsinteckningar 33 800 000
Summa 33 800 000
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Kassaflodesanalys

2014-01-01-
Belopp i kr 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -401 977
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 196 801

-205 176

Kassafiode fran den I6pande verksamheten fére -205 176
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde frén forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -97 523
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 481 345
Kassafldde fran den i6pande verksamheten 178 646
Investeringsverksamheten
Forvarv av immateriella anlaggningstillgangar -54 949 207
Kassaflode fran investeringsverksamheten -54 949 207
Finansieringsverksamheten
Upplatna lagenheter 29 509 307
Avséttning renoveringsfond forvary 2700000
Upptagna lan 33 800 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 66 009 307
Arets kassafléde 11 238 746
Likvida medel vid arets slut 11 238 746
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper m m
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom ink&pspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Awvskrivning sker linjart dver tillgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen. Hansyn har tagits till beraknat restvarde, faststallt vid anskaffningstillfallet i

da radande prisniva.

Avséttning till féreningens reparationsfond gérs med 0,1% av fastighetens taxeringsvérde.
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2014-01-01-
Rorelseintékter 2014-12-31
Arsavgifter 172 459
Hyror bostader 327 502
Hyror lokaler 12 365
Intakter dverlatelser/pantsattningar 3 330
Oresutjamning 2
Ovriga intékter 603
Summa 516 280
Not 2 Fastighetsskotsel

2014-01-01-
Fastighetsskétsel 2014-12-31
Fastighetsskotsel entreprenad 14 272
Stadning enligt avtal 29625
Gard 5416
Summa 49 313
Not 3 Reparationer

2014-01-01-
Reparationer 2014-12-31
Kallare 4 958
Véarmeanlaggning 438
Elinstallationer 2129
Summa 7 525
Not 4 Taxebundna kostnader och uppvarmning

2014-01-01-
Taxebundna kostnader och uppviarmning 2014-12-31
Elkostnader 9890
Varmekostnader 127 243
Vattenkostnader 22 352
Sophamtning 9 507
Summa 168 992
Not 5 Ovriga driftskostnader

2014-01-01-
Ovriga driftkostnader 2014-12-31
Fastighetsforsékring 5926
Tomtrattsavgéld 33222
Kabel-TV 3 598
Summa 42 746
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2014-01-01-
Fastighetsskatt 2014-12-31
Fastighetsskatt 17 763
Summa 17 763
Not 7 Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

2014-01-01-
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader 2014-12-31
Forbrukningsmaterial 4 400
Annonsering 1113
Overlatelseavgifter 4163
Datakommunikation 6 656
Postbefordran 1125
Revisionsarvode 20000
Medlems- och styrelsemdten 350
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 31 861
Ekonomiskt forvaltning utdver avtal 8 887
Teknisk forvaltning enligt bestallning 1375
Bankavgifter 250
Féreningsavgifter 533
Ovriga externa kostnader 59
Summa 80772
Not 8 Arvoden

2014-01-01-
Arvoden 2014-12-31
Styrelsearvode 44 400
Arbetsgivaravgifter 13 960
Summa 58 350
Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2014-01-01-
Avskrivningar enligt plan 2014-12-31
Byggnader och mark 196 801
Summa 196 801
Not 10 Ranteintékter och liknande intdkter

2014-01-01-
Rénteintakter 2014-12-31
Ranteintakter 8 320
Intaktsranta skattekonto 1
Summa 8321
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2014-01-01-
Rintekostnader och liknande resultatposter 2014-12-31
Rantekostnader, langfristiga skulder 304 315
Summa 304 315
Not 12 Byggnader och mark
Byggnader och mark 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bérjan -
-Nyanskaffningar 54 949 207
54 949 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan i,
-Arets avskrivning enligt plan -196 801
-196 801
Redovisat vdrde vid arets slut 54 752 406
Taxeringsvéarde byggnad 16 783 000
Taxeringsvarde mark 11 368 000
28 151 000
Not 13 Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2014-12-31
Avrakning skatter och avgifter 603
Ovriga kortfristiga fordringar 44 732
Summa 45 335
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2014-12-31
Tomfirattsavgéld 28 750
Fastighetsférsakring 13 582
Datakommunikation 5412
Kabel TV 3110
Ovwrigt 1334
Summa 52 188
Not 15 Kassa och bank
Kassa och bank 2014-12-31
SEB 5401154
Alandsbanken 3129 345
Alandsbanken 2 706 695
SEB 1552
Summa 11 238 746
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Not 16 Eget kapital

Inbetalda Reparations- Upplatelse- Balanserat Arets
insatser fond avgifter resultat resultat
Férandring av
instatskapital 27 145049 2 364 258
Disposition av
foregaende
ars resultat
Arets resultat -401 977
Vid arets slut 27 145043 - 2 364 258 - -401 977

Not 17 Langfristiga skulder
Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Léngivare 2014-12-31
Alandsbanken 23115076442 28 800 000
Alandsbanken 23115076450 5000 000
Summa 33 800 000

Not 18 Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2014-12-31
Upplupna arvoden 44 400
Upplupna sociala avgifter 13 850
Upplupna rantekostnader 7 583
Forutbetalda avgifter och hyror 152 293
Beraknat revisionsarvode 20 000
Varmekostnader 60 072
Elkostnader 5846
Restate 5538
Summa 309 682
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Underskrifter

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststalllelse.

Ort och datum

Svehmym 20150504

Hans Li Engnell Evarfgeline Alcartado Fjord

/ 3 4 ’: ,’,‘f‘(— - F/,
Magnus K&mpe Anders Nykvist

Min revisionsberattelse har ldmnats den 1?—/ & = 201 &

CARINA TorsSsSoN)
Revisor



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  fOreningsstimman 1
Tallstigen, org.nr 769622-7490.

Bostadsrittsforeningen

Rapport om drsredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen for BRF Tallstigen for
rikenskapséret 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvdndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller viisentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror péd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig siikerhet att arsredovisningen inte innehaller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viiljer vilka étgfirder som skall utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rdttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som
ir dndamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utviirdering av dndamdlsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrfickliga och #dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Avsiittning  till renoveringsfond om 2 700 tkr har vid
forvirvet felaktigt okat anskaffningsvirdet pad byggnader
med 2 700 tkr.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen, med
reservation for ovanstdende, i allt visentligt upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av BRF Tallstigen stillning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &dr forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker med reservation for ovanstdende att
foreningsstimman  faststiller  resultatrikningen  och
balansrdkningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av Aarsredovisningen har jag &#ven
reviderat forslaget till dispositioner betréiffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Tallstigen for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar
Det @ styrelsen som har ansvaret for forslaget tll
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nédgon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, é&rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

j 2015

Stockholm den 12
/)
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Carina Toresso



